	Kıbrıs Türk Federe Meclisi'nin 29 Aralık, 1977 tarihli birleşiminde kabul olunan "Konut Kiralarının Dondurulması (Geçici Kurallar) Yasası", Anayasa'nın 74'üncü maddesi gereğince, Kıbrıs Türk Federe Devleti Başkanı tarafından Resmî Gazete'de yaylınlanmak suretiyla ilan olunur



	Sayı : 2/1978

"Konut Kİralarının Dondurulması (Geçİcİ Kurallar) YASASI



	Kıbrıs Türk Federe Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar;



	Kısa İsim
	1
	Bu Yasa "Konut Kiralarının Dondurulması (Geçici Kurallar) Yasası olarak isimlendirilir.



	Tefsir
	2.
	Bu Yasada metin başka türlü gerektirmedikçe :-

	
	
	"Kira", Hizmetler karşılığı ödenen herhangi bir meblâğı veya bir konutun tefriş edilmiş olarak kiralanması halinde veya kirada olan bir konuttaki mefruşatın kiralayan tarafından kiracıya kiralanmış olduğu hallerde, mefruşatın kullanılması karşılığı kira bedeli olarak ödenen herhangi bir meblâğı da kapsar.


 Ancak, bu tefsir, yemekli olarak kiralanan tefriş edilmiş odalarla ilgili herhangi bir kira sözleşmesini içermez.

 "Kiracı", mevcut bir kira münasebeti nedeniyle bir konutun kiracısını anlatır; ve

 (i) Yasal kiracıyı;

(ii) Herhangi bir kiracının kiracısına veya aslî kiracıdan veya kiracının kiracısından hak elde etmiş herhangi bir kişiyi;

(iii) Ölümü zamanıda kendisi ile birlikte oturan kiracının dul karısı veya dul karı bırakmadığı veya kiracının kadın olduğu hallerde kiracının ölümüne tekaddüm eden en az 6 ay süre ile kiracı ile birlikte oturan kiracının ailesinden bir kişiyi içerir.

 "Kiraya veren" veya "Mal sahibi"" herhangi bir kunut ile ilgili olarak, kiracıdan başka, bu Yasa kurallarına bağlı olarak konutun zilyedliğine hakkı bulunan veya bulunacak olan herhangi bir kişiyi ve konutun başkasına kiralanması halinde konutu veya herhangi bir kısmını kiralayan, bir kiracıyı kapsar.

"Kontrol alanı", Kira Kontrol (Geçici Hükümler) Yasası uyarınca Bakanlar Kurulu kararı ile kontrol alanı olarak ilan edilen herhangi bir alanı ifade eder.

 "Konut", oturma, amacı için ayrı olarak kiralanan ve münhasıran veya başlıca bu amaçla tasarruf edilen ve, kontrol alanı içinde bulunan bir binayı veya binanın bir kısrnını anlatır. Ancak kiraya veren ile kiracı arasında yürürlükteki ve geçerli bir kira sözleşmesine konu teşkil eden herhangi bir konutu kapsamaz.

 "Mahkeme", bir kaza mahkemesini anlatır.

 "Yasal Kiracı", bir kira ilişkisinin sona ermesi veya erdirilmesi halinde, ilgili konutu tasarrufunda bulundurmaya devam eden kiracıyı anlatır.



	Konut kiralarının dondurulması
	3.
	Herhangi bir yasada, aksine kural bulunmasına bakılmaksızın aşağıdaki kurallara tabi olmak kaydıyle, tüm konutların 20 Temmuz 1974 tarihindeki kiraları dondurulur.

	Kira düzenlenmesi
	4.
	(1)
	20 Temmuz 1974 tarihinden evve1 inşa edilen her konutun kiracısı, kiracının değişip değişmediğine bakılmaksızın 20 Temmuz 1974 tarihinde ödenmekte olan kirayı ödemekle yükümlüdür.

	
	
	(2)
	1 Ocak 1974 ile 20 Temmuz 1974 tarihleri arasında kiralanan bir konutun, İcar sözleşmesinin sona ermesi veya erdirilmesi üzerine mal sahibi konutun 20 Temmuz 1974 tarihinde ödenmekte olan kirasına yüzde onu aşmayan bir artış isteyebilir.


Ancak, 20 Temmuz 1974 tarihinden önce de kirada olup da, 20 Temmuz 1974 tarihinden. sonra yapılan bir kira sözleşmesi uyarınca kiralanan ve bu fıkranın uygun gördüğü artışın üzerinde bir artışı içeren kiralar hiçbir surette artırılamaz. Artış % 20'nin üzerine çıkmışsa, mahkeme, artış miktarını % 20'nin üzerine çıkmayacak şekilde ayarlar.



	
	
	(3)
	Bu madde altında yapılan müracaatlar Kira Kontro1 (Geçici Hükümler) Yasasının 6. maddesinin ilgilí kurallarına göre yapılır ve mahkeme, müracaatı dikkate alarak karara bağlar.



	
	
	(4)
	20 Temmuz 1974 tarihinden. sonra inşa edilen veya 20 Temmuz 1974 tarihinden önce inşa edilip ílk kez  20 Temmuz 1974 tarihinden sonra kiralanan konutların kiraları aşağıdaki kurallara göre düzenlenir:



	
	
	
	(a)
	Kira sözleşmesinin sona ermesi üzerine, herhangi bir kiracı kiranın indirilmesi için ihbarlı dilekçe yoluyla Mahkemeye başvurabilir.

	
	
	
	(b)
	Mahkeme konutun durumunu, karakterini, bulunduğu semti, tarafların malî durumlarını ve

 benzeri civar konutların kiralama durumlarını dikkate alarak kirayı saptar.

	
	
	
	(c)
	Bu gibi indirim konutun kirasının yüzde kırkına kadar olabilir.



	Tasarrufun elde edilmesi

18/73
	5.
	Herhangi bir yasada aksine kural bulunmasına bakılmaksızın herhangi bir konutun tasarrufunun yeniden elde edilmesi Kira Kontrol (Geçici Hükümler) Yasasının 7. maddesindeki usul ve nedenlere dayanılarak yapılır.



	Yürürlüğe giriş ve Yürürlükten kaldırma

R.G. Ek III

21.10.1977

A.E. 199
	6.
	Bu Yasa Resmi Gazete’de yayınlandığı tarihten başlayarak yürürlüğe girer ve 1977 Kira Denetim (Geçici Kurallar) Kararnamesi yürürlükten kaldırılır.


